§ Roentgenova 2, 150 30 Praha 5
=
% Tel.: +420 257 271 111
&

newocnice  1€O: 00023884

Nemocnhice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 — Motol

ICO: 00023884

DIC: CZ00023884

zastoupena: Ing. Tomasem Hadzegou, naméstkem pro ekonomiku a provoz
bankovni spojeni: CNB

€. 0.: 17734051/0710

ID schranky: jb4gp8F

kontaktni osoba: Hana Bilkova, tel. 603 440 006, e-mail: hana.bilkova@homolka.cz

dale jen jako ,pronajimatel” na strané jedné

a

I

se sidlem: | |

ICO: [ |

DIC: [ |

zastoupena: | ], jednatel/pfedseda predstavenstva?
bankovni spojeni: | |

C. u.: |

ID schranky: | |

kontaktni osoba: | |

dale jen jako ,najemce” na strané druhé

spole¢né dale jako ,smluvni strany*“

se v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu (dale jen ,obéansky zakonik“) dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi

tato
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI C. xx/2021
1. Vysvétleni pouzitych pojmu
Budova: Budova &. p. 37 stojici na pozemku parc. €. 373/20, na adrese

Praha 5, Roentgenova 37/2, PSC 150 30, to vée zapsano na
LV & 267 vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi
Motol, obec Praha. Budova je uzivana jako administrativni.

Vlastnikem Budovy je Ceska republika.

Pronajimatel je

prislusny hospodarit s Budovou dle zakona €. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakon o

majetku statu®).

1 Ugastnik/navrhovatel doplni veskeré identifikadni udaje.

2 Nehodici se variantu ugastnik/navrhovatel odstrani. Lze doplit i zastoupeni na zakladé plné moci &i prokury. V pfipadé
podnikajici fyzické osoby ucCastnik/navrhovatel zcela odstrani. V pfipadé =zastoupeni na zakladé plné moci tuto

Ucastnik/navrhovatel pfiloZi jako pfilohu €. 3 této smlouvy.
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Prostory slouzici podnikani: Prostory v 5. nadzemnim podlazi Budovy o souhrnné velikosti

2.2.

3.2.

4.2

4.3.

4.4,

podlahové plochy 19,63 m2, oznacené jako A515.
Situaéni planek s umisténim prostor tvofi pfilohu ¢. 1 této
smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je statni prispévkova organizace v pfimé fidici plsobnosti Ministerstva
zdravotnictvi Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25. 11. 1990,
¢.j. OP-054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi
vydaného pod €. j.: MZDR 2610/2020-2/OPR ze dne 4. 5. 2020.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zakladé zivnostenského opravnéni nebo pravnickou
osobou - obchodni spoleénosti zapsanou v obchodnim rejstiiku. Aktualni vypis najemce
z obchodniho ¢&i Zivnostenského rejstriku tvofi prilohu &. 2 této smlouvy. Najemce prohlasuje, ze
vypis je aktudlni a veSkeré udaje v ném obsazené odpovidaji skute€nému stavu.

Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemci do uzivani Prostory
slouzici podnikani specifikované v &l. 1 této smlouvy v&etné jejich souCasti a pfislusenstvi (dale
jen ,Predmét najmu®) a zavazek najemce Pfedmét najmu prevzit do docasného uzivani a platit
pronajimateli najemné (v€etné sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu) ve vysi a za
podminek stanovenych v této smlouvé, a to vSe v souladu s pravnimi predpisy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu doCasné nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo
jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti a je tedy opravnén ho
pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona o majetku statu.

Ugel najmu

Néjemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu pouze v souladu s jeho ucelem uvedenym
v pfisludném kolaudaénim rozhodnuti, s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy, zavaznymi
normami a v souladu s pfedmétem své podnikatelské &innosti dle pfilohy &. 2 této smlouvy, tj.
vyhradné k: [ |® (dale jen ,aéel najmu®).

Najemce bere na védomi, ze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem dle odst.
4.1. této smlouvy je hrubym poruSenim povinnosti najemce vUci pronajimateli a zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. Uzivani Pfedmétu najmu vrozporu se sjednanym
uCelem zaklada narok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& Smluvni pokuta
muze byt uplatnéna opakované za kazdé takové dalSi poruseni povinnosti najemce.

Néajemce podpisem této smlouvy prohlaSuje a stvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu znam, a
shledava jej zplUsobilym pro dohodnuty Gcel dle této smlouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné spoluuzivat pfiméfenym zplsobem spolu s pronajimatelem a

ostatnimi najemci spole€né ¢asti Budovy, zejména k prostordm pfilehlé chodby, socialni
zafizeni, pfistupové cesty, schodisté a vytahy.

Najemné

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani Pfedmé&tu ngjmu najemné ve vysi [ 14,
Ké (slovy: | ] korun &eskych) za kalendaini mésic. K najemnému bude pfipocditavana
zakonem stanovena sazba DPH.

3 Doplni ugastnik/navrhovatel.

4 Doplni G&astnik/navrhovatel (i slovy).
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5.2.  Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy po roce najmu, a to v zavislosti na
vysi inflace vyhlasené CSU za pfedchozi kalendarni rok, a to az o 100 % jeji vySe. Uprava
najemného plati od 1.4. dotéeného kalendarniho roku.

6. Poplatky za sluzby spojené s najmem

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci tyto sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

Topeni/plyn 538,- K&
Elektricka energie 1 060,- K&
Voda (vodné, stocné) 185,- K&
Odpad 25,- K¢
Ostraha objektu 128,- K&
Uklid spole&nych prostor® 692,- K&
Celkem 2 628,- Ké

(déle jen ,Sluzby")

6.2. Za poskytovani Sluzeb je pronajimatelem sjednana mésicni celkova pausaini uhrada ve vysi
2 628,- K€ (slovy: dva tisice Sest set dvacet osm korun &eskych) k niz bude pfipocitavana
zdkonem stanovend sazba DPH.

6.3. V pribéhu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kdykoliv upravit vysi uhrady za
poskytované Sluzby dle pfedchozich odstavci tak, aby odpovidaly skute€énym nakladim
hrazenym pronajimatelem jednotlivym dodavateldm poskytujicim Sluzby. Kazdou takovou
zménu je pronajimatel povinen najemci oznamit pisemné alespon 10 kalendafnich dnd pfedem,
a to vystavenim nového splatkového kalendare (pronajimatelem provedené zmény cen Sluzeb
uvedenych v odst. 6.1. tohoto ¢lanku nevyzaduji upravu této smlouvy formou dodatku,
rozhodujici je splatkovych kalendar vystaveny pronajimatelem).

6.4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou-li dodavatelé poskytujici Sluzby plnit své povinnosti
fadné a v€as, nevznika tim najemci vuci pronajimateli pravo na slevu z najmu &i na nahradu
vzniklé Skody ani pravo ukongit najem.

7. Platebni podminky

7.1. Najemné dle ¢&l. 5 této smlouvy je splatné mésiéné pfedem vzdy k prvnimu dni pfisluSného
kalendafniho mésice, za ktery se poskytuje platba za najemné, a to v souladu se splatkovym
kalendafem vystavenym pronajimatelem. NavySeni najemného o inflaci dle &l. 5 odst. 5.2. této
smlouvy bude provedeno vystavenim nového splatkového kalendafe.

7.2. Mésicni celkova pausalni uhrada za Sluzby dle ¢l. 6 této smlouvy bude najemcem hrazena dle
splatkového kalendare vystaveného pronajimatelem.

7.3. Faktura dle tohoto Clanku je splatna do 15 kalendarnich dnd ode dne jejiho doru€eni najemci.
Fakturu doru€uje pronajimatel najemci na e-mailovou adresu: [ I6.

7.4. VSechny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy, je
zavazana smluvni strana povinna uhradit v€as a fadné, a to bezhotovostnim pfevodem na
uréeny bankovni t&et druhé smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

7.5. Penézity zavazek je splnén okamZikem, kdy je &astka uréena dle této smlouvy pfipsana na
bankovni ucet opravnéné smluvni strany.

7.6. 'V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli pené&Zitym plnénim, ke kterému je najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je najemce vedle Uhrady dluzné €astky povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy8i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapo&aty den prodleni.

5 Najemce je povinen zajistit na viastni naklady uklid veskerych prostor pfedmétu najmu.
5 Doplni ugastnik/navrhovatel.
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8. Doba najmu a zpusoby jeho ukoncéeni

8.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne 01. 01. 2022 do 31. 12. 2024, tj. na dobu 24
mésicu.

8.2. Najem skonci:

a)
b)

c)

d)

e)

uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé ke
dni uréenému v pisemné dohodé;

pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pokud druha ze smluvnich stran nesplnila
svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy fadné a v€as; platnost této smlouvy zanikne v
takovém pfipadé uplynutim vypovédni doby, ktera €ini 2 mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena;

zanikem pronajimatele nebo najemce;

zanikem Pfedmétu najmu.

8.3. Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu opravnén s okamzitou uc€innosti
tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze Pfedmét najmu potiebuje pronajimatel k plnéni
funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své pusobnosti €i stanoveného pfedmétu €innosti (viz
podminky § 27 odst. 1 zakona o majetku statu); maji-li nastat takové skutecnosti a pronajimatel
si jich je védom, pronajimatel se o nich zavazuje informovat najemce nejpozdéji 2 mésice pred
dorugenim samotné vypovédi. Uginky vypovédi nastavaji dnem jejiho dorudeni najemci.
V pfipadé okamzitého ukonceni této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajimatel zavazuje
najemci poskytnout pfimérenou Ihatu k vyklizeni (a naslednému predani) Pfedmétu najmu, a to
s pfihlédnutim k povaze ¢innosti provozované najemcem (tato IhGta v§8ak nesmi prekrogit délku
2 mésich pocinajici ode dne, kdy pronajimatel najemci oznamil, Zze pfestaly byt plnény
podminky dle § 27 odst. 1 zakona o majetku statu).

8.4. Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:

a)

b)

c)

je zahdjeno fizeni o prohladeni konkursu na majetek najemce nebo obdobné insolvenéni
fizenti;
najemce vstoupi do likvidace;

najemce hrub& nebo opakované (alespori v8ak 3x) poru$il svou povinnost stanovenou
v této smlouvé.

8.5. Odstoupeni od této smlouvy nabyva u&innosti dnem nésledujicim po doruéeni pisemného
oznameni o odstoupeni pronajimatelem ngjemci.

8.6. Ke dni skonéeni najmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je najemce povinen
predat vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim pouze k obvyklému opotfebeni pfi bézném uzivani, tedy zejména
zpusobily k dalSimu okamzitému uzivani. O pfedani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol
podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho protokolu bude stav
pfislusnych méfidel (jsou-li instalovany) k okamZiku zpétného prfevzeti Pfedmétu najmu a
soupis pfipadnych Skod zpusobenych na Pfedmétu najmu najemcem. Smluvni strany jsou
povinny si za timto ucelem vzdjemné poskytnout nezbytnou soucinnost, pfiemz v pfipadé
jejiho neposkytnuti dle této smlouvy, smluvni strana, ktera tak v rozporu s touto smlouvou
ucinila, odpovida za veskeré Skody zplsobené druhé smluvni strané v pIné vysi.
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8.7. Pokud najemce fadné nepfeda Pfedmét najmu pronajimateli do 10 dnd po skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni
Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady najemce. V takovém pfipadé tedy pronajimatel
nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni Pfedmétu najmu v nahradnim terminu (pficemz

te

nto nahradni termin bude stanoven nejméné 5 pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k

vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho doru¢eni najemci). Pokud najemce ani v

to

mto nahradnim terminu Pfedmét najmu sam nevyklidi a fadné pronajimateli nepfeda Pfedmét

najmu, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu sam vyklidit a movité véci najemce umistit po
dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vS8e na naklady najemce. V pfipadé poruSeni
povinnosti ngjemce fadné predat Pfedmét najmu dle tohoto odstavce, ma pronajimatel narok na
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 5.000,- KE za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu
pronajimateli €i jeho vyklizenim.

9. Prava a povinnosti pronajimatele

9.1. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

predat najemci Pfedmét najmu a umoznit mu uzivat ho ke sjednanému ucelu ode dne, ktery
je vtéto smlouvé sjednan jako pocatek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni
nachazi;

poskytnout najemci pfiméfenou soucinnost pfi zajisténi sluzeb potfebnych k uzivani
Pfedmétu najmu, které si zajistuje sam najemce;
seznamit najemce s relevantnimi pfedpisy vztahujicimi se k provozu pronajimatele;

umoznit najemci v prostoru vstupu do Budovy a Pfedmétu najmu umisténi oznaceni jeho
obchodni firmy o velikosti pfiméfené mistnim pomérim a podle moznosti pronajimatele, na
zakladé dohody, a za uplatu v misté a ¢ase obvyklou umisténi i dalSi reklamy; umisténi
oznaceni obchodni firmy najemce ¢&i reklamy podléha pFedchozimu schvaleni
pronajimatelem;

zajistit na své naklady ¢isténi, sjizdnost a schuadnost pfistupovych cest k Budové, které
nejsou vefejnymi komunikacemi;

odstranit v pfiméfené lhuté zavady pisemné ohlasené najemcem, které znemoznuji nebo
jakkoli ztéZuji uzivani Pfedmétu najmu ndjemcem; pokud tyto nahladené =zavady
pronajimatel v pfiméfené |Ihuté neodstrani, je najemce opravnén tyto zavady odstranit sam
a pozadovat po pronajimateli thradu nakladu, které na jejich odstranéni ucelné vynalozil;

v pfipadé, Ze najemce na své naklady provede ukony sméfujici k omezeni nebo zabranéni
Skody hrozici pronajimateli, pak pronajimatel bezodkladné najemci dolozené ucelné
vynaloZené naklady ve Ih(té 60 dnl od jejich uplatnéni nahradi (vztah k odst. 11.4. této
smlouvy).

9.2. Pokud pronajimatel nesplni povinnost stanovenou v odst. 9.1. této smlouvy, a to z davodu
zplUsobenych externimi dodavateli, vy38i moci, pfipadné jinych ddvodd pronajimatelem
neovlivnitelnych, najemce nema pravo na slevu na najemném ¢&i nahradu Skody. Pokud
pronajimatel zavinén& nesplni povinnosti dle odst. 9.1. odpovidd najemci za Skodu tim
zplsobenou, a pokud je diky takovému zavinénému nesplnéni povinnosti Pfedmétu najmu
nezpuUsobily k fadnému uzivani dle této smlouvy, ndjemce ma pravo na pomeérné snizeni
najemného za dobu trvani této nezplsobilosti.

9.3. Pronajimatel je dale povinen informovat najemce o jakychkoliv opravach nebo Upravach
(stavebnich ¢i jinych zasazich) v Budoveé &i Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo
omezit uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to v Casovém predstihu umérném takovému
omezeni. V pfipadé, Ze tento Casovy predstih nebude pfiméfeny, je najemce opravnén
provedeni oprav nebo Uprav v navrzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni
Vv jiném nejblizSim terminu.
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9.4. Pronajimatel je povinen zajiStovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, neni-li tato povinnost
Castecné nebo zcela pfenesena touto smlouvou na najemce.

9.5. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou po pfedchozi domluvé s najemcem ¢&i po
pisemném oznameni doru¢eném najemci vstoupit do Pfedmétu najmu nebo do jakékoli jeho
¢asti, v bézné pracovni dobé, za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, vybaveni, dodrzovani
ucelu najmu najemcem nebo napravy neplnéni ustanoveni této smlouvy najemcem, jakoz i za
Ucelem provedeni oprav &i Uprav ostatnich ¢asti Budovy, kterézto opravy a Upravy vyzaduji
vstup do Pfedmétu najmu, a to vSe vrozsahu nezbytném pro provedeni vySe popsanych
¢innosti pronajimatele.

9.6. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou do Pfedmétu najmu vstoupit ve zcela
vyjimeénych pfipadech i mimo béZnou pracovni dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat
za najemce, jestlize to vyzaduje nastala mimoradna situace/udalost, napf. havarijni stav (pozar,
povoden, vybuch plynu atd.), hrozici $koda na majetku pronajimatele ¢i najemce. Pronajimatel
0 tomto vstupu pisemné vyrozumi najemce bez zbyteéného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li
mozné najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel
bude mit v drzeni nahradni klice k Pfedmétu najmu a Ze najemce neni opravnén provést
vyménu zamkl ve dvefich. UloZeni nahradni kli¢l je pronajimatel povinen zabezpedit tak, aby
se zamezilo jejich zneuziti.

9.7. Pronajimatel je povinen postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku $kod na majetku najemce
umisténém v Pfedmétu najmu a aby nebylo poSkozeno dobré jméno najemce a vztahy s jeho
klientelou.

9.8. Pronajimatel zabezpe€i, aby Pfedmét najmu nebyl v nepfiméfeném rozsahu doten
pravidelnym zkou$enim nahradnich zdroji. Pravidelné zkou$ky nahradnich zdroju budou
realizovany vzdy po pfedchozim pisemném vyrozuméni/upozornéni najemce.

9.9. Pronajimatel neumoznuje najemci zfizeni svého sidla v Budoveé ani jinych svych objektech.

10. Pojisténi a dalSi skutecnosti

10.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je pojisténa proti Zivelnym Skodam a Ze vnitfni vybaveni
Budovy, v€etn& movitych véci v ni umisténych, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, resp.
k nimZ pronajimateli svéd¢€i pravo hospodareni, je kromé& pojisténi proti Zivelnym Skodam
pojisténo i proti kradeZi vioupanim.

10.2. Najemce je srozumén s tim, Ze pojisténi dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek
ve vlastnictvi najemce, ktery do Pfedmétu najmu vnese. Sou€asné je ngjemce srozumeén s tim,
Ze odpovida pronajimateli za Skody jim nebo jeho zavinénim (Umysinym i nedbalostnim)
pfipadné pfi provozu jeho ¢innosti zplisobené pronajimateli, a to v pIné vysi takovych Skod.

10.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova je stfeZzena nepfetrzit¢ 24 hodin denné bezpelnostni
sluzbou.

11. Prava a povinnosti ndjemce

11.1. Najemce je povinen:

a) dodrzovat pfi své provozni Cinnosti povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy (zejména pak
predpisy hygienické, bezpecnostni a pro oblast pozarni ochrany), provadét prislusné revize
a zjisténé zavady na své naklady odstranit;

b) vhodnym zplsobem pojistit majetek uvedeny v odst. 10.2. této smlouvy;

c) zajiStovat na své naklady béZnou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu analogicky v
rozsahu odpovidajicim nafizeni vilady €. 308/2015 Sb.; nezajisti-li najemce v€asné
provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu, k niZz je povinen, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na vlastni
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naklady sam a ndjemce se zavazuje v dusledku tohoto postupu vzniklé naklady
pronajimateli uhradit;

d) bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; pokud tak najemce
neucini, odpovida pronajimateli za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

e) bez zbytec¢ného odkladu pisemné upozornit pronajimatele na vSechny okolnosti, které by
mohly vést k ohroZeni zivota nebo zdravi nebo majetku zaméstnancl pronajimatele a
tfetich osob nebo by mohly ohrozit vefejny zajem;

f) jakékoli zmény (upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
béZnou udrzbou dle pism. c) tohoto odstavce, provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (viz postup dle ¢l. 12. této smlouvy);

g) zdrzet se skladovani véci ve spoleénych prostorach v Budové a znecistovani téchto
prostor;

h) zdrzet se obtézovani tfetich osob hlukem, zafenim, pachy nebo vibracemi zpusobenych
najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem najemce;

i) zdrzet se jakychkoliv zasah( do integrity Pfedmétu najmu zejména vrtanim nebo jinym
naruSovanim stén, oken, dvefi apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

j) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému v této smlouveé;

k) postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku Skod na majetku pronajimatele a aby nebylo
poskozeno dobré jméno pronajimatele;

[) pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které nastaly v/na Pfedmétu najmu, a to v dusledku
jednani najemce ¢€i jinych skuteCnosti, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

11.2. Najemce je opravnén:
a) uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k u&elu dohodnutém v této smlouvé;

b) uzivat pfiméfenym zpusobem spole¢né prostory Budovy a pfistupové cesty k Budové, které
nejsou vefejnymi komunikacemi, a to vsouladu s provoznimi/dopravnimi pravidly
pronajimatele, s nimiz pronajimatel najemce seznamil;

c) pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpadu, telefonnich linek, elektrické energie apod.
pouze k jejich obvyklému ucelu a predchazet jakémukoliv poskozeni téchto rozvodu Ci
opravnénych zajmu vlastnika anebo pronajimatele.

11.3. Najemce neni opravnén dat tfeti osobé do podnajmu ani ¢ast Pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku ma pronajimatel narok na uhradu
smluvni pokuty ve vysi 250.000,- K& za kazdé takové poruseni.

11.4. Zjisti-li ndjemce, Ze na majetku pronajimatele vznikla 8koda, nebo hrozi-li Skoda na jeho
majetku, je ndjemce povinen bez prodleni na tuto skute€nost pronajimatele pisemné upozornit
a ucinit takova opatfenti, kterd by Skodé zabréanila nebo ji omezila.

11.5. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, v€etné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych v
Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim €innosti nadjemce nebo s jeho védomim. Tyto
zavady a poskozeni zplisobena na Pfedmétu najmu najemcem, se najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

11.6. Najemce je povinen striktné dodrzovat veskera hygienicka a protiepidemicka opatieni
platna a Gginna na uzemi Ceské republiky, uloZzena zejména na zakladé zakona, mimoradného
opatfeni Ministerstva zdravotnictvi CR, usneseni vliady CR, opatfeni/nafizeni Hygienické
stanice hlavniho mésta Prahy, jakoz i veSkera hygienicka a protiepidemicka opatfeni platna a
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ucinna v arealu/prostorach pronajimatele, ktera byla pfijata pronajimatelem (s opatfenimi
pfijatymi pronajimatelem je pronajimatel povinen najemce predem seznamit). Najemce je dale
povinen striktné dodrzovat pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrzovani
téchto hygienickych a protiepidemickych opatfeni. V pfipadé, Ze se najemce nebude fidit
pokyny téchto osob nebo porusi jednu z povinnosti vyplyvajici mu z hygienickych nebo
protiepidemickych opatfeni a nesjedna okamzitou napravu, je pronajimatel opravnén ukondit
najem okamzité - pisemnou vypovédi bez vypovédni doby. V pfipadé, Ze vykon prava najemce
docasné uzivat Pfedmét najmu bude pronajimatelem z divodu nedodrzovani hygienickych
nebo protiepidemickych opatfeni ¢&i pokynd osob povéfenych pronajimatelem kontrolou
dodrzovani téchto opatfeni jakkoli omezen, nema najemce pravo na nahradu majetkové ujmy
vUc¢i pronajimateli.

12. Zhodnoceni Predmétu ndjmu ndjemcem

12.1. Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
bé&Znou udrzbou dle odst. 11.1. pism. c¢) této smlouvy, je najemce opravnén provadét jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Uhradu nakladd s tim spojenych m(iZe najemce poZadovat po
pronajimateli jen v pfipadé, Zze se k tomu pronajimatel vyslovné (pisemnou formou) zavazal a
pouze v pfipadé, Ze vynalozenim nakladu doslo ke zhodnoceni majetku pronajimatele. Soucasti
pfipadného zavazku pronajimatele k Uhradé nakladd vynaloZzenych najemcem s jeho
souhlasem na zhodnoceni Pfedmétu najmu musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vySe
takto vynaloZenych nakladi a sjednani terminu pro dokonéeni zmén. Najemce je povinen
vynalozené naklady pronajimateli fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do &trnacti dni po
dokonc&eni zmén.

12.2. Dal-li pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zmé&nou (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu,
ale nezavazal se k uhradé nakladi, mGzZe najemce pozZadovat po skonéeni najmu pouze
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (tzv. zhodnoceni).

12.3. Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu ve smyslu tohoto ¢lanku bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na uhradu smluvni pokuty ve
vy8i 50.000,- K& Smluvni pokutu Ize uplatnit opakované za kazdou takovou zménu. Tim neni
dotéena povinnost najemce uvést Pfedmétu najmu na své naklady do puvodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji vSak pfi
skoné&eni najmu, ani tim neni dotéen narok pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody.

12.4. Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, k jejichz provedeni dal pronajimatel dle
predchozich ustanoveni svij souhlas, je najemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné
platnym stavebnimi pfedpisy a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, kterou v8ak musi
vzdy pfedem predlozit pronajimateli k odsouhlaseni.

13.  Smluvni pokuty

13.1. V pripadé poruseni povinnosti najemce dodrzovat hygienicka nebo protiepidemicka opatfeni i
pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrzovani téchto opatfeni dle ¢l. 11. odst.
11.6. této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K&
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

13.2. Vedkeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den nésledujici po dni, kdy vznikl
narok na jejich uhrazeni, a to na ucet opradvnéné smluvni strany uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Narok na uUhradu smluvni pokuty vznikd dnem doru€eni ozndmeni o poruSeni
povinnosti ndjemcem s odlvodnénim, v &em poruseni povinnosti spociva.

13.3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.
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14. 2Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

14.1. Smluvni strany se dohodly, ze pro doru€ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich se
vzajemnymi vztahy dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

14.2. Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na dohodnuté dorucovaci adresy. Dohodnutou
doruCovaci adresou se rozumi adresa sidla nebo mista podnikani dot€éené smluvni strany
uvedena v zahlavi této smlouvy, pfipadné jina kontaktni adresa uvedena v zahlavi této smlouvy
(v€etné ID schranky). Dorugi-li smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznameni o
zméné dorucovaci adresy, rozumi se dohodnutou doru¢ovaci adresou dotéené smluvni strany
nové sdélena adresa.

14.3. Nevyzvedne-li si adresat zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na dohodnutou
doru€ovaci adresu, nastavaji pravni u€inky, které pravni pfedpisy spojuji s doru¢enim pravniho
ukonu, ktery byl obsahem zasilky, dnem, kdy se zasilka vrati odesilateli.

14.4. Smluvni strany jsou povinny pravidelné pfebirat postu, pfipadné zajistit jeji pravidelné prebirani
na své doruCovaci adrese. Pfi zméné sidla podnikani smluvni strany, je tato smluvni strana
povinna neprodlené pisemné informovat o této skute¢nosti druhou smluvni stranu a oznamit ji
pisemné adresu, ktera bude jeji novou dorucovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi,
Ze poruseni povinnosti fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mlze mit za nasledek, Ze
doruceni zasilky bude zmareno, proc¢ez nastane pravni fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.

15. Zavérecna ustanoveni

15.1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména obéanskym zakonikem.

15.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a aéinnosti
dnem 01. 01. 2022. Nebude-li tato smlouva v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sbh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich predpisl, uvefejnéna v registru smluv do 01. 01. 2022, nabyva ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv; pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv.

15.3. Tato smlouva muze byt zménéna ¢i doplnéna pouze pisemnymi a vzestupné Cislovanymi
dodatky podepsanym obé&éma smluvnimi stranami.

15.4. Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i neuinnym, neplatnost ¢i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani
jinych ustanoveni této smlouvy, jestliZze je takovéto neplatné €i neucinné ustanoveni oddélitelné
od zbytku této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyte€ného odkladu poté, co
neplatnost &i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné & neucinné ustanoveni novym, platnym a
ucinnym ustanovenim, ktery svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
puvodniho ustanoveni.

15.5. Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy prfedevS§im smirnou
cestou. Pokud takové feSeni nebude mozné, bude spor predlozen pfislusnému soudu; smluvni
strany se ve smyslu ust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, dohodly, ze mistné pfisluSnym soudem k projednani a rozhodnuti spord a
jinych pravnich véci vyplyvajicich z touto smlouvou zaloZeného pravniho vztahu, jakoz i ze
vztah(l souvisejicich, je v pfipadé, Ze je k projednani véci vécné pfisludny krajsky soud, Méstsky
soud v Praze, a v pfipadég, Ze je vécné pfislusny okresni soud, Obvodni soud pro Prahu 5.

15.6. Zadna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu s
podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné.

15.7. Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocteni pohledavek pouze na zakladé dohody
smluvnich stran.
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15.8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Situaéni planek;
Pfiloha €. 2 — Vypis z obchodniho/zZivnostenského rejstfiku ¢i jiného registru;
Pfiloha €. 3 — | I’
15.9. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi ndjemce a dva
(2) pronajimatel.

15.10.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se
vSemi jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupcu.

15.11.Tato smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi ujednani a smlouvy, které se tykaji predmétu plnéni
upraveného touto smlouvou.

V Prazedne................ V Praze dne

za Nemocnici Na Homolce |
Ing. Tomas Hadzega |
L1

Naméstek pro ekonomiku a provoz

7V pfipadé zastoupeni na zakladé pIné moci doplni U¢astnik/navrhovatel plnou moc. V opacéném piipadé bude informace o
pfiloze €. 3 odstranéna.

8 Ugastnik/navrhovatel doplIni nazev/obchodni firmu, jméno a pfijmeni osoby opravnéné smlouvu podepsat a jeji funkci, popf.
uvede opravnéni/zmocnéni, na zakladé kterého tak ¢ini (napf. plna moc).
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Pfiloha €. 1 — Situaéni planek
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